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OBJEKTSPEZIFIKATION

W OHNFLACHE ZIMMER
cu 5 foh
61T m 2
BAUJAHR ZUSTAND
] R
1994 Gepflegt
AUSSTATTUNG GRUNDSTUCK
¢¢
Standard Keine Angabe

Ausstattungsgrad Standard, mit Sonderausstattung laut
Eigentlimer

@ Bakon @ Garage  ppergieklasse C

BODENRICHTWERT (Borls) 110 €/M? stand 2025

ESTAYA-BEWERTUNGSANALYSE - KI-ANALYSE

In lhrer Lage in 09247, Chemnitz, wurden zuletzt 22 vergleichbare Wohnungen zu einem Medianpreis von 993 €/m? gehandelt, was durch den amtli-
chen Bodenrichtwert von 110 €/m? untermauert wird. Da lhre Wohnung mit 61 m? etwas kleiner als der Durchschnitt von 67 m? ist und keine Kernsanie-
rung vorweist, liegt der objektbezogene Wert rechnerisch bei 967 €/m?. Dieser Ansatz schiitzt Sie davor, mit einem liberzogenen Preis von iiber
68.000 € langfristig liegen zu bleiben, da solche Angebote im aktuellen Markt kaum noch Interesse finden. Die hohe Nachfrage in der Region sorgt da-
fir, dass gut positionierte Objekte im Schnitt innerhalb von 89 Tagen verkauft werden. Rechnerisch ergibt sich ein Wert von 59.000 £; fiir die Vermark-
tung empfehlen wir daraus den klar kommunizierbaren Angebotspreis von 59.000 €, da er mitten im belegten Vergleichskorridor von 50.000 € bis
68.000 £ liegt und in den Portalen zuverldssig auffindbar bleibt. Ein Angebotspreis oberhalb dieser Spanne wiirde die Kduferschicht unndtig einschran-
ken und den Verkaufsprozess verzégern. Wir setzen auf eine realistische Preisfindung, die den aktuellen Marktwert Ihrer gepflegten Wohnung ehrlich

abbildet. So gewdhrleisten wir eine zligige Vermarktung ohne den Druck, spéter sichtbare Nachldsse hinnehmen zu mussen.

Dieser Abschnitt wurde maschinell aus den Objekt- und Marktdaten erzeugt

Mietwert- und Investitionsanalyse

( )

MONATSMIETE BRUTTOMIETRENDITE MARKTNACHFRAGE MARKTDATENBASIS

(SCHATZUNG)
o) Hoch |
330 € 6’7 /O @ 89 Tage am Markt 23

p.a. Brutto-Cashflow Unterschiedliche
: Einstufung: Modellschatzun
5,41€/m? - Kaltmiete 9 g Vergleichsobjekte
@ Stadt: 6,7% 1 aus Vermarktungsdauer und 9 !
Vom Eigentiimer angegebene Angebotszahl aus 26 Angebotsdatensdtzen
Kaltmiete (Soll)
. J
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Marktpreisanalyse

Diese Bewertung ergibt einen Preiskorridor. Er steht direkt darunter und ist die maRgebli-

che Preisangabe dieses Berichts; jede weitere Zahl im Bericht ist auf ihn bezogen.

Preiskorridor

50.000 € 59.000 € 68.000 €

820 €/m? 1115 €/m?

Der Marktwert ist unsere Schatzung fiir lhre Immobilie; untere und obere Grenze zeigen die Bandbreite, in der sich der erzielbare Preis nach unserer Analyse bewegt. Wo

im folgenden Text ein Angebotspreis genannt wird, ist damit dieser Marktwert gemeint. Weitere PreisgroRen enthalt der Bericht nicht.

Der Markt in 09247, Chemnitz zeigt eine hohe Nachfrage bei begrenztem Angebot an gepflegten Standardwohnungen. Der empfohlene Preis von

59.000 £ ist optimal auf dieses Niveau abgestimmt.

Was der Ausstattungsstandard ausmacht

Rechenbeispiel, keine Preisangabe. Ihre Immobilie ist als ,Standard” eingestuft (hervorgehobene Spalte); daneben steht, um wie viel der Wert bei einer anderen Ausstat-
tung abweichen wiirde.

* %

EINFACH STANDARD GEHOBEN LUXURIOS

-10 % -0 +8 % +20 %

lhre Einstufung

Marktpreisentwicklung
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Preisniveau im Zeitverlauf

967 €/m? +3,2 %

Amtlicher Hauserpreisindex, Deutschland gesamt, skaliert auf den Quadratmeterpreis lhrer Immobilie

1122 €/m 967 €/m?
2 N +32%
1002 /m 877 €¢/m 1.039 €/m?
+7,6% o
896 €/m? 771 €/m? g
, +6,8%
782 €/m? 681.€/m
604 €/m? *+7,6%
669 €/m?
556 €/m>
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Was den Preis stutzt und was ihn begrenzt
Starken Herausforderungen
* Tiefgaragenstellplatz und Kellerabteil * Doppelparker
* Einbaukiiche inklusive * Badezimmer bei Neuvermietung eventuell sanieren

* AuBenjalousien

* Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss * Badezimmer kénnte bei Neuvermietung saniert werden

« Balkon vorhanden e Larmbelastung durch Hauptstrae und Bahnlinie
* Garage vorhanden

* Keller vorhanden

* Aufzug vorhanden

e Gute GrundrissgroRe mit zwei Zimmern

* Moderne Energieeffizienz der Klasse C

* Praktische Ausstattung mit Tiefgarage und Keller
* Barrierefreier Zugang durch Aufzug

* Einbaukiiche ist im Preis enthalten

e Badezimmer verfiigt iber Badewanne und
Waschmaschinenanschluss

Diese Starken und Herausforderungen sind in der Bewertung bereits berlicksichtigt; sie erklaren, warum der Preiskorridor im Kapitel

Marktpreisanalyse so ausfdllt, wie er dort ausgewiesen ist.
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Vergleichsobjekte

OBJEKTE @ PREIS/M? @ PREIS @ FLACHE IHR OBJEKT
12 1132 € 67.495 € 59m 967 €
in der Tabelle 971bis 1427 € Durchschnitt Wohnflache pro m?

Herangezogene Vergleichsobjekte

Die 12 dhnlichsten von 23 unterschiedlichen Objekten aus 26 gefundenen Angeboten. Diese Zeilen liegen zwischen 971 und 1.427 €/m2 Angegeben ist der Angebots- oder
Kaufpreis der Quelle, ohne Anpassung an Ihr Objekt.

NR.  OBJEKT / ORT WOHNFL. BAUJAHR ZUSTAND ENTFERNUNG €/M?2 PREISABSTAND
Chemnitz 71 m? 1.070 € +M%
Chemnitz 71 m? 1.070 € +1%

Erholen nicht nur am Wochenende, C 46 m? 978 € 1%

Chemnitz 70 m? 1996 13 km 1.427 € +48 %
BahnhofstraBe, Hartmannsdorf 78 m? 1994 Gepflegt 1,7 km 1.026 € +6 %

SiidstraBe, Limbach-Oberfrohna 59 m? 1994 Gepflegt 4,1 km 1.400 € +45 %

o
®
o
QO - 46 m? se
o
o
o
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o SldstraBe, Limbach-Oberfrohna 55 m? 1994 Gepflegt 4,1 km 1263 € +31%
o SiidstraBe, Limbach-Oberfrohna 54 m? 1994 4,1 km 1.099 € +14 %
0 SudstraRe, Limbach-Oberfrohna 54 m?2 1994 Gepflegt 4,1 km 1.089 € +13 %
° SiidstraRe, Limbach-Oberfrohna 53 m? 1994 Gepflegt 4,1 km 971 € +0 %
Q SidstraRe, Limbach-Oberfrohna 53 m? 1995 Gepflegt 4,1 km 1.216 € +26 %
Energieklasse
Energie-Label Die Energieklasse C entspricht einem soliden energetischen Stan-

dard. Durch gezielte ModernisierungsmaRnahmen kann die Effizi-

+ .
A enz weiter verbessert werden.

A

— lhre Immobilie
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Chemnitz Standortprofil

245618 71 1.909 € 13,79%

Hoch
Stand 3112.2024 Saldo/1.000 EW (2022) o

SOZIODEMOGRAFIE

ARBEITSMARKT WOHNEN & EINKOMMEN
SGB-Il-Quote: 12,4% Einkommen/EW: 22,910 €
Wohnflache/EW: 41,6 m?
Beschaftigungsquote: 65,5% Leerstandsquote: 13,7%
28%
25% 25%

16%

7%

[.okale Infrastruktur & Einrichtungen

Einkaufen 6PNV Gesundheit Kultur
° Wuffischule Rohrsdorf, Frau Dipl-Med. o Stadtbibliothek
Chemnitz-Réhrsdorf Wasserschankenstr Sabine Schneider Chemnitz,
Ausleihstelle
Rohrsdorf

Réhrsdorf, Jack-
London-StraRe

Dr. med. Stefanie
Zeidler

e wuffi-hotel

e VdL Verband der
Lohnsteuerzahler e. V.

6 Forellen Teich

Réhrsdorf,
Lébenhainer Str

Zahnarztpraxis Dr.
med. dent. Ines

Lohnsteuerhilfeverein Kriger
Réhrsdorf,
a Wuffifriseur Sebastian-Bach- Raum fir
Gasse BewusstSein -Praxis

Chemnitz-Réhrsdorf
fiir Ganzheitliche

Gesundheitsfirsorge
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Gastronomie Bildung Apotheken
o Der Imbiss Limbacher 50 570 m 0 Rohrsdorfer Kinderwelt eV 995 m ’ Aesculap Apotheke Kandler 19 km
e Volkshaus Rohrsdorf 17 km a Schule Réhrsdorf 11 km
e Bistro Landgraf 23 km e Kindergarten Kandler 19 km
° ALFS burger & pizza 23 km ° Hort Kandler 19 km
Standortkarte

Tannigt

(*)

Schafteich

v

i:andhotel

Oeibes

STANDORTBESCHREIBUNG - KI-ANALYSE

Die Wohnung profitiert von einer zentralen und gut erschlossenen Lage in Chemnitz, die durch eine hohe Infrastrukturqualitdt gekennzeichnet ist. Die
unmittelbare Ndhe zur Autobahn A 72 sowie die kurze Distanz zur Bahnlinie gewéhrleisten eine exzellente Anbindung an das liberregionale Verkehrs-
netz und erleichtern den téglichen Pendelverkehr erheblich. Zudem sind Einkaufsmé&glichkeiten und 6ffentliche Verkehrsmittel fuRlaufig erreichbar,
was den Wohnkomfort und die praktische Alltagstauglichkeit der Immobilie deutlich steigert. Diese strategisch giinstige Position macht die Wohnung

zu einer attraktiven Wabhl fir alle, die Wert auf Mobilitat und eine gut entwickelte Umgebung legen.

Dieser Abschnitt wurde maschinell aus den Objekt- und Marktdaten erzeugt.

ESTAYA REAL ESTATE GMBH SEilelBon}12




ESTAYA - IMMOBILIENBEWERTUNG Chemnitz - 7. September 2026

Verkehrslarm

LNight 45 bis 49 dB(A)

Amtliche Larmkartierung, L_DEN

10 dB(A) 110 dB(A)
L N -
47 dB(A)
Fliistern Biiro Gesprach StraBe LKW
25dB(A) 40 dB(A) 60 dB(A) 70 dB(A) 85 dB(A)

Berechneter Jahresmittelwert nach EU-Umgebungslarmrichtlinie 2002/49/EG fiir 4 m iber Grund, AuBenpegel. Keine Messung am Objekt. L_DEN enthalt Zuschlage fir
Abend und Nacht und ist ein Belastungsindex, kein Schallpegel.
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Nachfrageanalyse

819 709 Hoch

aktive Suchprofile hochste Ubereinstimmung durchschnittlich Einschdtzung

80 bis 89 % 1
70 bis 79 % 17

60 bis 69 % 32

1Interessent mit sehr hoher Ubereinstimmung.
Stdrke: Objekttyp (100% @ Match), Ihr Objekt tUberzeugt hier besonders.
Potenzial: Lage (41% @ Match), wenige Interessenten suchen gezielt hier.

Mit 50 passenden Suchprofilen ist die Vermarktung aussichtsreich.

100% 92% 9% 64 % 45% 41%
45
. 55
Profil A 5
81 ?
95
Preis, Lage, Objekttyp ~ Baujahr 97
100
40
. 45
Profil B o
77 95
Preis, Fliche, Zimmer, Objekttyp  Lage, Baujahr 100
100
40
. 45
Profil C o
75
93
Preis, Flache, Zimmer, Objekttyp  Lage, Baujahr 95
100
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40
Profil D °
97

99
100

Preis, Flache, Objekttyp  Lage, Baujahr

ESTAYA

IHR ANSPRECHPARTNER

lhr ESTAYA-Team

Ihre personlichen Immobilienberater

+49 3722 8929300

info@estaya.de

41 186 225

VERKAUFE VERMIETUNGEN

Verkdufe und Vermietungen in lhrer Region

312 124 IS8

TRANSAKTIONEN REGIONAL VERKAUFE REGIONAL VERMIETUNGEN REGIONAL

,Stets nett, freundlich und kompetent!" ,Wir bedanken uns fiir die zuvorkommende und freundliche Zusammen-

arbeit, stets hilfsbereit und unkompliziert. Herrlichen Dank."

,Vielen Dank fiir die kompetente Arbeit. Wir werden bestens beraten. ,Wir haben sehr gut Erfahrung mit ESTAYA Real Estate, Sie waren sehr
Sie leisten eine hervorragende Arbeit. Weiter so!" hilfsbereit, und alles war sehr fliissig."
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Perfektion in
jedem Detail

Gern unterstitzen wir Sie in allen Angelegenheiten rund um lhre Bestands- oder neue Immobilie.

ESTAYA Real Estate GmbH

Limbach-Oberfrohna Leipzig

Moritzstr. 13 Siemeringstrale 4
09212 Limbach-Oberfrohna 04177 Leipzig

+49 3722 8929300 +49 341 56152790

info@estaya.de



