E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemafs den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer? SN-2015-000334367 f 1
Gilltig bis: 13.01.2025 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...") :
Gebaude
Gebéaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Wiirzburger StralRe 45, 09130 Chemnitz
. Gebaudeteil ganzes Geb&ude
' Baujahr Gebaude’® 1900
i g 5 o Gebiudefoto
Baujahr Warmeerzeuger* 1994 (Freiwillig)
Anzahl Wohnungen 10
Gebaudenutzflache (A,) 815 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietréger fiir | Erdgas
Heizung und Warmwasser*
. Erneuerbare Energien Art:  Keine Verwendung: Keine
Art der L['jftungf}(i_]hlung ¥ Fensterliifftung [ Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung [ Anlage zur
1 O Schachtluftung [ Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kdhlung
' Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung [l Sonstiges (freiwillig)
. Energieausweises @ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitét eines Gebadudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebdudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen {iberschlagige Vergleiche erméglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

U Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse werden auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum
Verbrauch sind freiwillig. (Eriduterungen - siehe Seite 5)

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch M Eigentiimer O Aussteller
Ul Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebéude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
tiberschldgigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller
Ingenleurburo Hoch- und Tiefbau GmbH Annaberg,
Sehma
Dlpi -ing. (BA) Marcus Scheller
—_ Strale der Freundschaft 1 14.01.2015
09465 Sehmatal-Sehma
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
'Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 'Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriemummer ist nach deren Eingang
nachtréaglich einzusetzen. SMehrfachangaben méglich *bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Al All'B ]l c| D |

0 25 50 75

Anforderungen gemaf Enev?

Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m*a) Anforderungswert
Energetische Qualitit der Gebaudehiille H;'
Ist-Wert Wi(m?K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWéarmeG 5

Nutzung erneusrbarer Energlen zur Deckung des Wirme- und
Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wéarmegesetzes (EEWirmeG)

nlfﬂ
Art: Deckungsanteil; %
%

ErsatzmafRnahmen 6

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfillt.

Ul Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verscharften
Anfaorderungswerte der EnEV sind eingehalten.

[ Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verschéarfter Anforderungswert
Primérenergiebedarf: kWhi(m?*-a)

Verschérfter Anforderungswert
fir die energetische Qualitat der WI(mZK)
Gebéaudehllle Hy "

'siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

4nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV

der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

100 125

kWh/(m?*-a)

Wi(m2K)
O eingehalten

18.11.2013

Registriernummer * SN-2015-000334367 2

{oder: "Registriernummer wurde beantragtam ...")

CO,-Emissionen ? kg/(m?a)

Flir Energlebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
[ Verfahren nach DIN V 18589
[1 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
[ Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

KWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie
A+[Al B8 | c | p | E | FCHEER

0 25

50 75 100 125 150 175 200 225 =250

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung Iasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen filhren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsichlichen Energieverbrauch.
Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Gebdudenutzfliche (A,), die im Aligemeinen grélier ist als die
Wohnflache des Gebéudes.

Zsiehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises Sfreiwillige Angabe

B

nur bei Neubau nur bei Neubau im Fall

"EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



- IE SE I far Wohgebéiue

| gemaf den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

neglsmemummar= : W

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes = = = = @ enagtan .

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
130 kWh/(m?-a)

0 25 50 75 100 125 175 200

143 kWh/(m?a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebdudes

' Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
_ [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

! Verbrauchserfassung Helzung und Warmwasser

Zeitraum Primér- e Anteil
Energietriger 3 energie- E"emiﬁ‘xﬁm“c" Warmwasser

Anteil Heizung
von bis faktor [KWh] [kWh]

01.01.2011 31.12.201 Erdgas 11

01.01.2012 | 31.12.2012 Erdgas

01.01.2013 31.12.2013 Erdgas

01.01.2011 31.12.2013 Leerstandszuschlag

Vergleichswerte Endenergie
ARG | 0 | £ |

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
& el O e Gebdude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten
ist.

Erlﬁuberungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréfier ist als die Wohnfidche des Gebé&udes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebiudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndemden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

Tsiehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2sneehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3gegebenenfalls
auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4EFH. Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



'ENERGIEAUSWEIS o wonmgesiuce

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer? SN-2015-000334367 {
Empfehlungen des AUSStE"GI’S (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...") ' 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ¥ mdglich O nicht moéglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
; 1 geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in usam™ [ | geschatste | Kostenpro
5 i i i usammenhan inzel- eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groBerar M Bt %mo:zi:ﬁ- ol
Modernisierung | nahme i stunde
Endenergie
Priifen Sie die Anbringung eines @ 0
! AuBenwand gg. Aueniuft Wérmedammverbundsystemes
. Prifen Sie eine Optimierung der @z O
2 Heizung Heizungsanlage
13 Fenster Priifen Sie eine Erneuerung der Fenster ) 0

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung,

Genauere Angaben zu den Empfehlungen EnEV 2014
sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)
Energieausweis auf Grundlage des Verbrauchs.

'siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises Zsighe Fufinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS w womngebsuce |

~ gemah den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

~ Angabe Geb#udeteil - S_éltg 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaft dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngeb&dude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primirenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandiung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmeiibertragende
Umfassungsfldche bezogene Transmissionswirmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H,"). Er beschreibt die durch-schnittliche
energetische Qualitat aller warmelibertragenden Umfassungsflachen
(Aulenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter BerUcksichtigung
der Energieverluste zugefiuhrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

e e T

'siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

e

vom' 18.11.2013

Angaben zum EEWarmeG Smte 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der |
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der |
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "Ersatzmaflnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder |
vollstandig durch Malnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniber der zustandigen Behdrde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterflllung durch die Ersatzmalinahme
und der Einhaltung der fur das Geb3ude geltenden verschéarften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten ‘
des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet, So |
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der l
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebadudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu '
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen |
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag |
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Giber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleichs gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzien Energietrager berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebiude sein, Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.

DRI



MUB ™

Management und
Beratungs GmbH

MUB GmbH, Robert-Schumann-Stralie 1, 09456 Annaberg-Buchholz

FLEX Fonds Objektgesell. 24 GmbH & Co. KG Ansprechpartner: Eric Léscher
Friedensstr. 13-15, 73614 Schorndorf Telefon: 03733 /5613-513

c/o Ahlsen Objektverwaltung GmbH & Co. KG Telefax: 03733 / 596591
Kurfurstendamm 119 E-Mail: e.loescher@mub-ana.de
10711 Berlin

Annaberg-Buchholz, den  16.01.2015

Energieausweis

Sehr geehrte Frau Glode,

nochmals vielen Dank fur [hren Auftrag und die Unterstitzung zur Energieausweiserstellung. Anbei senden wir
Ihnen den angeforderten Verbrauchsausweis im Bereich Wohngebaude fiir das Objekt Wirzburger Strale 45 in
09130 Chemnitz. GemaR § 16a der Energieeinsparverordnung benotigen Sie daraus folgende Angaben in
Immobilienanzeigen:

die Art des Energieausweises: Energieverbrauchsausweis,
den Wert des Endenergieverbrauchs,

den wesentlichen Energietrager fir die Heizung,

das Baujahr des Gebaudes sowie

die Energieeffizienzklasse.

Orhoe -

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gern zur Verfligung.
Mit freundlichen Grien

MUB Management und Beratungs GmbH

L, O,
/ A4 /

I.A. Eric Léscher
Energie- und Projektmanagement

MUB * Management und Beratungs GmbH  Geschéftsfiihrer:

Rebert-Schumann-StraBe 1 Kai Aschermann

09456 Annaberg-Buchholz Registergericht Chemnitz

Telefon 03733 596591 HRB 21013

Fax 03733 596591 USt.-D.: DE 234 228 277

info@mub-ana.de Steuernummer 217/120/00284 Bankverbindung: Konto  BLZ IBAN BIC

www.mub-ana.de Glaubiger-ID: DEB6ZZZ00000002883 Deutsche Kreditbank AG 1469576 12030000 DE76120300000001469576 BYLADEM1001
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